STADT WEIL DER STADT - HAU
BEBAUUNGSPLAN GARTENHAUSGEBIET "E IS BEROG"

S EN

VERFAHRENSVERMETRKE

Kartographische Dar-
stellung des Zustandes

VergréBerung aus der Flurkarte
M. 1:500

Planung und
Planungsrecht

Stadtverwaltung Weil der Stadt

Stadtbauamt

.‘.'..I..C........'.......

(Unterschrift)

20, 6. 74

Aufstellungsbeschlufl
§ 2 (1) BBauG

Auslegungsbeschlufl
§ 2 (6) BBauG

Bekanntmachung der Aus-
legung
Offentliche Auslegung

§ 2 (6) BBauG

Beschlufl {iber Bedenken
und Anregungen
§ 2 (6) BBauG

SatzungsbeschluB
§ 10 BBauG

STADTVERWALTUNG WEIL DER STADT

am G 7Y

® 600000

am 16 1E.7F

Gegehmigung
§ 11 BBauG

Erlaf3 der Genehmigungs -
behorde

Nr. heoo.ol /B

am Ak 05,1935

.'l.......'....l..'...l...'.

(Unterschrift)

Bekanntmachung «der
Genehmigung und
Auslegung sowie In-
krafttreten

§ 12 BBauG

Offentliche

¢ 12 BBauG

Ausleagung

STADTVERWALTUNG WEIL DER STADT

A3.06.4928

am ® 0800000

a!a A8.06. 495

L B B R )

'......Q.Ol...0.0.....0.0..'

(Unterschrift)

s teces e




ZEICHENERKLARUNG
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TEXTILICHE FESTSETZUNGEN

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz vom 23.,6,1960, die
Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 26,11, 968, giiltig ab 1, !,1969 und
die Landesbauordnung vom 6,4,1964 sowie die weiterfiihrenden Verordnungen
und Erlédsse, insbesondere der KleinbautenerlaB vom 28.,7.1971 Nr, V k200/6" .

Die durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen werden durch die nachfolgenden planungsrechtlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen erginzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG) /
1 - 15 BauNVO

Sondergebiet nach § 11 BauNVO
- Gartenhausgebiet -

Die Geb&dude diirfen nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen
beniitzt werden. Sie sind nur zum Unterstellen von Gartengerdten
und zum voriibergehenden Aufenthalt von Personen bestimmt,

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr, 1 a BBauG/
§§16-21Bmmwﬁ

Zuldssige Zahl der Geschosse = 1 (Hbchstgrenze)

Auf jedem Grundstiick ist nur ein Gebiude méglich,

Nebengebdude, Anbauten, Pergolen, Uberdachungen und Schwimmbecken
sind nicht zulissig, Befestigte Vorpldtze und Terrassen sind nur
bis 12 gm Flidche zulidssig; Vordicher nur bis max, 1,00 m Auskragung,

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 b BBauG):

offene Bauweise, nur Einzelgebiude zuldssig.
b, Mindéstgrundstﬂcksgrﬁﬂe zur Erstellung eines Gartenhauses ist 8 ar.
5. Stellung der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 1 b BBauG)

Traufstellung der Gebiude zum Waldrand entsprechend den Fest-
setzungen im Lageplan,

6. Fldchen fiir Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 1 e BBauG)
Auf jedem bebauten Grundstiick ist mindestens ein Stellplatz her-
zustellen, :

7+ Verkehrsfldchen - ErschlieBung (§ 9 (1) Nr. 3 BBauG):
Die Stadt ilibernimmt keine Verpflichtungen hinsichtlich éiner Er- ‘
schlieBung der ausgewiesenen Gebiete mit Verkehrs- Wasserver-
sorgungs- und Entwisserungsanlagen, Die Zufahrtswege werden iiber
einen landwirtschaftlichen Bedarf hinaus nicht ausgebaut (Minimal-
erschlieBung).
Elektrische Anschliisse, Telefonanschliisse sowie Wasserversorgungs-
und Entwidsserungsanlagen sind nicht zulidssig.
Brunnen diirfen nur zur Wasserentnahme in geringen Mengen fiir den
Gartenbau angelegt werden, sofern keine motorgetriebenen Vorrich-
tungen verwendet werden. zVO des IM v. 22, 7. 68, GABl1. 1968 Nr.
20 S. 320)

8. Fléchen fiir die Beseiti von Abwasser
l§ 9 11; Nr. 7 BBauGi

Abwasserversickerungen werden nicht zugelassen.




[T. Bauordnungsrechtlic Festsetz \ G 1

1, Die Gebdude diirfen keine Kniestidcke, Dachauf- oder Dachvorbauten
haben, Der umbaute Raum darf nicht mehr als 40 cbm einschlieBl%ch
Trockenabort betragen. Trockenasborte sind nur zulissig, wenn sie
in die GelbZude mit einbezogen werdene 5 g
Als Dachform wird ein Satteldach mit 20 - 30 Dachneigung fest-
gesetzt, Die Ddcher sind mit engobierten Ziegeln oder dunkel ein-
gefdrbtem Material einzudecken,

Feuerstdtten sind nicht zulédssig.

2, Die Sockelhthe darf 20 cm vom gewachsenen Boden aus gemessen
nicht {iiberschreiten.

3. Die Gebdude sollen méglichst in Holzbauweise ausgefiihrt werden.,
Bei Massivbauweise ist eine Bretterverschalung oder ein Naturs
putz erforderlich.

4, Die Gebdude miissen in zuriickhaltenden Farben z. B. Dunkelgrau
oder Dunkelbraun gehalten werden. Es diirfen kein Griin, Blau, Gelb
oder sonstige auffallende Farben verwendet werden. Wohnwagen diirfen
nicht abgestellt und als Gartenhiuser genutzt werden,

5. Als Bepflanzung sind Obst- und heimische Laubgehdlze zu verwenden,
Nicht zuldssig sind auffallende fremdlidndische Bdume sowie Nadel-:
biume (auBer einzelnen Forchen). Der landschaftliche Charakter des
Grundstiickes darf nicht verdndert werden,

Die Geb#dude sollen mdglichst in der Nihe von bestehenden Biumen
erstellt werdems Ist keine entsprechende Bepflanzung vorhanden,
so sind sie mit einer Bepflanzung einzubinden,

6. Als Einfriedigung sind Maschendrahtz#une und einheimische
Strducher zuldssig., Einfriedigungen mit Nadelhdlzern, geschnittene
Hecken und Stacheldraht (auch nicht als Spanndraht) sind nicht
gestattet, Entlang offentlicher Feldwege diirfen in einem Abstand
von 0,50 m keine Einfriedigungen errichtet werden.,

‘Die Maschendrahtzdune sind mit Holzpfosten oder Eisenrohren
(max 1,5“) ohne Sockel bis zu einer Gesamthshe von 1,50 m
zuldssig. Sie diirfen nicht auffallend gestaltet werden.

7. Abgrabungen und Auffiillungen sind nur in Verbindung mit der Er-
richtung der Geb#ude und nur bis zu einer Hhe von max. 0,50 m
zuldssig.

8. Neben diesen besonderen Bestimmungen gelten die Vorschriften des
Bundesbaugesetzes, insbesondere § 35 Abs. 2 und die Vorschriften
der Landesbauordnung, insbesondere die §§ 3, 7 und 16 und die je-
weils geltende Ortsbausatzung der Stadt Weil der Stadt.

Nachrichtlich iibernommene Festisetzungen:

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamites Kirehheim/Teck vom
o 1 4 =7 TTLTRO 6 /7919 ‘

BG. Te 197‘{’ NTle 4l=l:ifit ‘-4/1&.
Der durch die Anlage von Erholungseinrichtungen veridnderte
Oberflichenabfl ist durch ge te Malnahmen auszugleichen.
Bestehende Wasserrinnen diirfe b eingedolt und zugeschiittet
w sie nicht a arkt und nieht im offentlichen

B
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erden, auch wenn sie
esitz sind.







Stadt Weil der Stadt
Landkreis BSblingen

Begrindung

zum Bebauungsplan "Eisberg” im Stadtteil Hausen (Sondergebiet gem.§ 11BaulvO )

1. Allgemeinss
Nach dem Erlel des Inneministeriums Baden-ilrttemberg vom 21. Sept.1970

Nre V L200/54 ist es nicht mehr miglich, sagenannte "Hittengebiste" nur
durch Gemeinderatsbeschluf shzugrenzen und im Einvernshmen mit dem Lande
ratsamt verwaltungsintern suszuweisen. Es missen jetzt fir solche Geblete
rechtoverhbindliche Bebauungapliine « jedoch nur mit Mindestfestsetzungen-
aufgestellt werden.

11. Grundsatz
Das hier cusgeuiesens Gartenhausgebiet im Stadtteil Hausen soll in seinen

wesantlichen Charakterziigen und in seinen Landschaftswerten erhalten bleiben,

trotzdem sher einer bodenstindigen Nutzung dienen. Aus diesem Grund wurde

im beilisgenden Lageplan des Stadtbausmtes Weil der Stadt ein Gebist ause

gewiesen, in dem Gartenhiluser zugelassen werden kBinnen. fereits deor eahee
 malige Gemeinderat der frilhersn selbstHndigen Gemsinds Hausen hat sich

mit diesem Problem befaBt und das Gebist in seiner jetzigen Form als Son-

dergebiet vorgesshen.

Leider wlrden die Bestrebungen nicht mehr weiter durchgefihrt, wee—jedeeh-

was jedoch eine entsprechende Nutzung als Sondargebiet zum damaligen Zeite

punkt nicht ausschloS.

Das Gebiet ist bersits zum griSten Teil Uberbaut und sollte nunmehr, wenn

auch nachtriglich, im Rahmen einse Bebauungsplanverfahrens als Bonderge-

biet ausgewiesen werden, demit die restlichen unbebauten FlHchen giner

geordneten Nutzung unterzogen werden kBnnen. /

Die auBerhalb digser susgewiesencn Gebiete verhandenan Einfrlcdigung-n

und GebBude im AuB!nhartich werden als Flhlantuicklung angesehan.,

AuBerhalb disses susgewiesenen Gartenhausgebietes sollen nach Miglichkeit
keine baulichen Anlagen, mit Ausnahme der privilegierten Vorhaben nach § 35
Abe. 1 Bundesbsugesetz errichtet werden, da die Stadt bestrebt sain muB,
diese Flfche der Feldmarkung in ihrer natiirlichen Eigenschaft und in

ihrem Landschaftsbild zu erhalten. At der e 6.8. /37 ¥




